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2026.gada 05.maijs

Par divu funkcionali saistitu telpu grupu
Ranka dambis 30, Riga, LV-1048
piespiedu pardosanas vértibas aprékinaSanu

Pamatojoties uz Jasu ligumu, més apskatijam augstdk minéto TpaSumu, ta apkartni un
izanalizéjam mums pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama TpaSuma veértibu.
Izpétes noliks bija noteikt nekustama TpaSuma piespiedu pardo$anas veértibu.
Pamatojoties uz Pasititaja sniegto informaciju par ierosinajumu organizét nekustama Tpasuma
pardosanu funkcionali nodalitas dalas (skat. Pielikumu), restorana telpas bitu nosakami ka
prioritari realizéjami objekti, nemot véra to funkcionalo pielietojumu un potencialo vértibu
iepretim nespecializétam telpam, kuras realizacijas rezultata potenciali iespéjams gut
augstakus kopéjos ienakumus, lidz ar ko Novértéjamais 1ipaSums sastav no 2 neapdzivojamam
telpu grupam 268,2 m? platiba:

Adrese Kadastra Nr. | ZG nodalijjums | Platiba, m? Stavs
Ranka dambis 30-35 01009267785 4106-35 66.5 1
Ranka dambis 30-40 01009267930 4106-40 201.7 1

Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novértéjuma meérkis ir nekustama ipasuma veértibas
noteikSana iespé&jamai pardosanai izsole.

Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam butu japariet no viena
TpasSnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pudu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespieSanas. (LVS 401:2013, p.2.1.11.)

Saskana ar Civilprocesa likuma 604.panta 1.punktu: ,Nekustamo TpaSumu uz paradnieku rékina péc
tiesu izpilditdja pieprasijuma novérté sertificéts nekustama TpaSuma veértétajs, nosakot nekustama
Tpasuma piespiedu pardosanas vértibu.”

Terminu ,piespiedu pardosSana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadéjadi tam nav
pietiekams laiks atbilsto§am piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no pardevéja
gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dé| nevar Tstenot atbilstoSu tirgvedibu. (LVS 401:2013, p.3.19.)
Ipaduma apskate un novértésana tika veikta 2026.gada 23.februari.

Atbilstosi vertibas definicijai, ka ar balstoties uz informaciju, ko satur Sis zinojums, misu zinaSanam
un pieredzi, masu viedoklis ir sekojoss:

Noveértéjama TpaSuma piespiedu pardosanas vértiba apskates datuma noapalojot ir:

798°000,- EUR
(Septini simti devindesmit astoni tiakstosSi euro)

Veicot aprékinus, més némam veéra tadus vértibu ietekmé&joSus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, I1dzigi pardoSanas darfjumi, ka ari citi faktori, kas varétu ietekmét apskatama 1pasuma
tirgus vértibu. lzmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet
nevar tikt garanteta.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstijuSas zinojumu, ka arT citi uznémuma darbinieki nav
finansiali ieintereséti vai kada citada veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vértibu, un ka art
masu atalgojums nav atkarigs no novértéjuma summas.

Ar cienu,

Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priekSsédétajs

Sis DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR )
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU




Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

Noveértéjamais ipasums:

Divas neapdzivojamas telpu grupas
Ranka dambi 30, Riga, LV-1048

Buves kadastra apz.: 0100 061 0080 012

Ipasnieks:

"SPI RE Holdings S.a.r.l."

Objekta juridiskais apraksts:

Tpaduma tiesibas registrétas Rigas pilsétas
zemesgramatas nodalijumos Nr. 4106-35 un 4106-40

Kopéja platiba:

Telpas Nr. 35: 66,5 m?
Telpas Nr. 40: 201,7 m?
Viss kopa 268,2 m?

Novietojums éka:

1.stavs no 30

Esosais izmantoSanas veids: Restorans

Labakais un efektivakais izmantoSanas veids: Restorans

Vertéjuma pasutitajs:

Rigas apgabaltiesas 81.iecirkna zvérinats
tiesu izpilditajs Andris Spore

Vértéjuma mérkis:

Nekustama Tpasuma vértibas noteikSana
iespéjamai pardosanai izsolé

Apgruatinajumi:

¢ Noteikts aizliegums bez LUMINOR BANK AS rakstiskas piekriSanas nekustamu
TpaSumu atsavinat, davinat, sadalit un apgratinat ar lietu tiestbam.
e Atzime - vérsta piedzina. Piedzingjs: LuminorBank AS Latvijas filidle,
redistracija.
Saja atskaiteé tiek pienemts, ka $ads ipasuma tiesibu apgritinajums nepastav.
Tadél sis atskaites rezultats ir attiecinams tikai uz gadijumu, ja aizliegums
tiek dzésts un nepastav nekadi citi ipaSuma tiesibu apgratinajumi vai citi
apstakli, kas liegtu atsavinat pilnas ipasuma tiesibas uz Objektu.

o Citi apgratinajumi, kas saistiti ar paSumu detalizéti iespéjams apskatit
pielikuma.
Minétas atzimes netiek vértétas ka novértéjama objekta tirgus vértibu

ietekméjosi faktori, jo neierobezo novértéjama objekta izmantosanu atbilstoSi
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam.

Piespiedu pardosanas veértiba:

798°000,- EUR
(Septini simti devindesmit astoni tukstosi euro)

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta: 2026.gada 23.februart

Piezimes:

o Saskana ar Rigas apgabaltiesas 81. iecirkna zvérinata tiesu izpilditaja
Andra Spores iesniegto informaciju par ierosinajumu organizet
nekustama ipaSuma pardosanu funkcionalas dalas, vértéjamais objekts
tiek analizéts ka vienota lietu kopiba. Sada pieeja pamatota ar faktu, ka
telpas ir funkcionali saistitas un nepiecieSamas ipasuma labaka un
efektivaka izmantosanas veida realizésanai.

Novértéjamais TpaSums: Ranka dambis 30, Riga, LV-1048 (2 telpu grupu kopums)




Novietnes plans
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Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©KarSu izdevnieciba Jana séta

Novértéjamais TpaSums: Ranka dambis 30, Riga, LV-1048 (2 telpu grupu kopums)


http://www.balticmaps.eu/

Situacijas plans
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Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©Karsu izdevnieciba Jana séta

Novértéjamais TpaSums: Ranka dambis 30, Riga, LV-1048 (2 telpu grupu kopums)


http://www.balticmaps.eu/

u saistita zemes gabala izvietojums apkartné

Adrese: Daugavgrivas iela A
9, Riga, LV-1048

Platiba: 0.9192 ha

Subjekts: Jaukta statusa
kopipasums

Statuss: Nekustamais

Zeme zem dzivojamas majas pilniba IR ieklauta novértéjama ipaSuma sastava.

Izmantoti Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2026.gads.

Novértéjamais TpaSums: Ranka dambis 30, Riga, LV-1048 (2 telpu grupu kopums)



Telpu planojums

Telpas Nr. 35:
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Telpas Nr. 40:
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Novértéjamais TpaSums: Ranka dambis 30, Riga, LV-1048 (2 telpu grupu kopums)



Foto atteli

Novértéjamais TpaSums: Ranka dambis 30, Riga, LV-1048 (2 telpu grupu kopums)



Telpas Nr. 35
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Novértéjamais TpaSums: Ranka dambis 30, Riga, LV-1048 (2 telpu grupu kopums)
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Telpas Nr. 4

Ranka dambis 30, Riga, LV-1048 (2 telpu grupu kopums)

€jamais Tpasums:

Novert



Ekas 1ss apraksts

Jaunais daudzfunkcionalais projekts
“Zunda Towers”

Cilindriskas fasades trisdimensialo veidolu projektéjis
pasaules slavenais arhitekts Helmuts Jahns. Ta ir
augstaka eéka Riga un Latvija. Ekas projekta attistiba
tika uzsakta 2006. gada, bet pabeigta 2017. gada 4.
Ekas/projekta iss apraksts: ceturksni. Eku veido divi apala $kérsgriezuma torni ar
dazadas platibas pamatném. Stikla paketes, kas
pilditas ar argona gazi, ir kartotas, viena otru parklajot,
veidojot stilizétas ziedlapinas ap apalo torni. Tornu
augstums: 123 mun 117,5 m.

Ekalprojekts:

Stavu skaits éka: 30 + 4-limenu pazemes autostavvieta
KoplietoSanas telpu stavoklis: Teicams

Lifti: Ir

Ekspluatacija pienemsanas gads: 2020.

Ekas tehniskie uzlabojumi, veiktie remonti: Nav nepiecieSami
Tehniskais stavoklis: Loti labs

Pieslégumi centralajam inZzenierkomunikacijam
Inzeniertehniskas komunikacijas: (elektriba, centrala apkure, kanalizacija, aukstais
ddens, karstais Gdens, vajstravas tikli, ventilacija)

lekStelpu 1ss apraksts

lekSeja apdare

Virsmas Izmantotie materiali Stavoklis
Gridas: Flizes Loti labs
Sienas: Fhzes, krasotas, dekorativas Loti labs
Griesti: lekartie, krasotie Loti labs
Logi: PVC Loti labs
Durvis: Koka, metala Loti labs
Radiatori: Jaunie Loti labs

Novértéjamais TpaSums: Ranka dambis 30, Riga, LV-1048 (2 telpu grupu kopums)



